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OBJEKAT

LOKACIJIA?

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT?

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

" Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

D.0.0. "KALAMPER" - BAR

STAMBENI OBJEKAT

URB.PAC.BR.171, U ZAHVATU DUP-a "VELIKI PIJESAK" ZONA "B",
PODZONA "B2", BLOK 6,KAT.PARC.BR.2461KO PECURICE,
OPSTINA BAR

IDEJNO RJESENJE

d.o.o. ARCHISTUDIO, ULCINJ

DZANAN MAVRIC, spec.sci.arh.

DZANAN MAVRIC, spec.sci.arh. br.licence UPI 107/7-2114/2

% Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

*dejnorjeSenie, idejni projekat, glavniprojekat odnosno projekatizvedenog objekta projekat (akoje upitanju naslovna
strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokum entaciju

% Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prez ime preduzetnika

"Ime i prezime glavnog inZenjera.



SADRZAJPOJEDINIHDIJELOVATEHNICKEDOKUMENTACIJE

A/ OPSTI DIO

0.Ugovor izmedju investitora i projektanta
1.Uvjerenje o registraciji Preduzeca - Biroa
2.Urbanisticko-tehnicki uslovi

3.Rjesenje o imenovanju ovlascenog inzenjera

B/ TEHNICKI DIO

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

1L.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
-Projektni zadatak

-Tehnicki opis

2.GRAFICKA DOKUMENTACIJA
-sira situacija 1:100

-situacija parterno rjesenje 1:50
-situacija peta fasada 1:50

-osnova podruma 1:50

-osnova prizemlje 1:50

-osnova prizemlje 1:50 - invalidi
-osnova l.sprata 1:50

-osnova 1.sprata
-osnova 2.sprata
-osnova 3.sprata
-osnova 4.sprata
-osnova 5.sprata

1:50 - invalidi
1:50
1:50
1:50
1:50

-osnova neprohodnog krova 1:50
-presjek 1-1 1:50

-presjek 2-2 1:50

-fasada 1 1:50

-fasada2 1:50

-fasada 3 1:50

-fasada4 1:50

-perspektivni prikazi
-foto-montaza



Biro za projektovanje i inzinjering
ARCHI STUDIO - D.O.O.
Broj:18/2020
Ulcinj,05.10.2020.godine

UGOVOR O IZRADI GLAVNOG PROJEKTA

Zaklju€en izmedju:

NARUCIOCA: D.O.0."KALAMPER" - BAR
PROJEKTANTA: D.O.0."ARCHISTUDIO" - ULCINJ

PREDMET UGOVORA:

IZRADA GLAVNOG PROJEKTA STAMBENOG OBJEKTA,NA URB.PAC.BR.171,
U ZAHVATU DUP-a "VELIKI PIJESAK" ZONA "B",PODZONA "B2", BLOK 6,
KAT.PARC.BR.2461 KO PECURICE,OPSTINA BAR

Cl.1

Projektant se obavezuje da za racun narucioca uzradi kompletnu investiciono-tehnicku dokumentaciju
Glavnog Projekta ,za gradjenje STAMBENOG OBJEKTA,NA URB.PAC.BR.171,

U ZAHVATU DUP-a "VELIKI PIJESAK" ZONA "B",PODZONA "B2", BLOK 6,
KAT.PARC.BR.2461 KO PECURICE,OPSTINA BAR

Cl.2

Investicono-tehnicka dokumentacija sadrzi nsve faze projektne dokumentacijne na osnovu Zakona o
uredjenju prostora i izgradnji objekata (Sl.lista CG br.51/08) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzine
tehnicke dokumentacije i to:

1.Idejno rjesenje stambenog objekta,

2.Glavni projekat arhitekture,

3.Glavni projekat konstrukcije,

4.Glavni projekat vodovoda i kanalizacije,

5.Glavni projekat elektro instalacije slabe i jake struje,
6.Elaborat zastite od pozara,

7.Elaborat zastite na radu,

8.Glavni projekat odimljavanje i ventilacije garaze

OBAVEZE STRANA

CL3

Projektant se obavezuje da investiciono tehnicku dokumentaciju izradi po ugovoru,pravilima struke i
vazecem

Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji objekata (Sl.lista CG br.55/08).Projektant se obavezuje da dostavi
naruciocu idejni prijedlog

projekta i 3D prikaze kako bi narucioc dao saglasnost ili primjedbe i sugestije blagovremeno.

Narucioc se obavezuje da projektantu dostavi UT uslove,situaciju terena od geometra,geotehnicki elaborat.
Takodje se narucioc obavezuje da reviduje glavni projekat i da obezbjedi komisiju za procjenu uticaja na
zivotnu sredinu.



ClL4
Projektna dokumentacija se radi u 1 (jedan) primjerak u knjigama,sa svim potrebnim elaboratima,
takodje u 1 (jedan) primjerak,a 2 (drugi) primjerak se daje u el.vidu,na CD-u (7 kopija).

CIJENA
CL5

Narucioc se obavezuje da projektantu na ime izrade glavnih projekata isplati dogovorenu cijenu koja
ce biti odredjena aneksom ugovora.

NACIN PLACANJA

CL6
Obe strane su saglasne da je nacin isplate ugovorene cijene sa CL5, 30% nakon saglasnosti gradskog
arhitekt, 30% nakon izrade kompletne dokumentacije,40% nakon izvrsene revizije.

CL7

Ugovorne strane su saglasne da narucioc odmabh izvrsi reviziju projektne dokumentacije,a projektant se
obavezuje da u roku od 10 dana nakon prijema izvjestaja revizije postupi po eventualnim primjedbama

1 izvrsi korekcije.

U slucaju da narucioc zahtijeva,u toku izrade,izmjene glavnog projekta,roz izrade iz Cl1.3,ce se regulisati
aneksom ovg ugovora.

CL8

Ugovorene strane se obavezuje da glavni projekat moze da se koristi samo na URB.PAC.BR.171,
U ZAHVATUDUP -a "VELIKI PIJESAK" ZONA "B",PODZONA "B2", BLOK 6,
KAT.PARC.BR.2461 KO PECURICE,OPSTINA BAR

SUDSKA NADLEZNOST

CL9
Ugovorne strane su saglasne da se eventualni sporovi,po ovom ugovoru,rjesavaju u Osnovnom sudu u
Ulcinju i Privrednom sudu u Podgorici.

CL10
Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (cetiri) primjerka istovjetnog teksta.

NARUCIOC PROJEKTANT
5070 KALAMPER"-BAR- DOO”ARHI STUDIO”-Ulcinj

4! I 2 A 1
Q=% arh.Dzanan Mavri¢.spec.sci.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence

Broj: UPI 107/7-3416/2
Podgorica, 18.07.2018.godine

»ARCHI STUDIO« DOO

ULCINJ
29 Novembar, bb

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:

— Naslovu:
— ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339, Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7-3416/2

Podgorica, 18.07.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuci po zahtjevu »ARCHI STUDIO« DOO
iz Ulcinja, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st.
1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE »ARCHI STUDIO« DOO iz Ulcinja, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3416/1 od 18.07.2017.godine, »ARCHI STUDIO« DOO iz Ulcinja,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-2114/2 od
23.04.2018.godine, kojim je DZananu Mavricu, stepen specijaliste (Spec.Sci) -
arhitektura iz Bara, izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehniéke dokumentacije i gradenje objekata; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih
subjekata Poreske uprave za imenovano privredno drustvo — preteZna djelatnost, Sifra
7112 — InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnic¢ku
dokumentaciju ( projektant), odnosno priviedno drustvo koje gradi objekat (izvodac
radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela
tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni
inzenjer moze da bude fiziCko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima
najmanje jednog zaposlenog ovladéenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to:



arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje
izvodi na osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima
zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( , SluZbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodada radova, koja se izdaje
privrednom drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Glanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu ovlaséenog inzenjera.

Glanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tad. 1 i &. 4 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ENO LICE




CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5-0011513 /010

U Podgorici, dana 13.03.2017.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), rieSavajudi
po prijavi za registraciju promjene druStva sa ogranicenom odgovorno$éu BIRO ZA
PROJEKTOVANJE | INZINJERING "ARCHI STUDIO"D.O.O. ULCINJ, broj 247840 podnijetoj dana
10.03.2017 u 11:59:44, preko

Ime i prezime: SNEZANA LEKOVIC
JMBG ili br.pasosa: 1210972218004
Adresa: AERODROMSKA 19/1 PODGORICA

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat BIRO ZA PROJEKTOVANJE | INZINJERING
"ARCHI STUDIO"D.O.0. ULCINJ - registarski broj 5 -0011513, PIB 02357402 , i to:

Statut:

Brise se: Statut od 09.06.2015

Registruje se - upisuje se: Statut od 09.03.2017

Osnivac:

Brise se: FUAD MAVRIC
MB/JMBG/BR.PASOSA: 0205957223029
Udio: 100%

Registruje se - upisuje se:  ADMIR MAVRIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: 2410989223063
Adresa: 26 NOVEMBRA ULCINJ CRNA GORA
Udio: 50%

DZANAN MAVRIC
MB/IMBG/BR. PASOSA: 0805987220161
Adresa: 26 NOVEMBAR ULCINJ CRNA GORA
Udio: 50%

lzvrini direktor:

Brise se: FUAD MAVRIC
JMBG/BR.PASOSA: 0205957223029

1/2




Registruje se - upisuje se: DZANAN MAVRIC
JMBG/BR. PASOSA: 0805987220161
Adresa: 26 NOVEMBAR ULCINJ CRNA GORA
Ovlasc¢enja u prometu: Neograniteno
Ovladcen da djeluje: Pojedinacno

Ovlas¢eni zastupnik:

Brige se: FUAD MAVRIC
JMBG/BR.PASOSA: 0205957223029

Registruje se - upisuje se: DZANAN MAVRIC
JMBG/BR. PASOSA: 0805987220161
Adresa: 26 NOVEMBAR ULCINJ CRNA GORA
Ovlasc¢enja u prometu: Neograniceno
Ovlascen da djeluje: Pojedinaéno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 10.03.2017 u 11:59:44 podnio prijavu za registraciju promjene druitva sa
ogranicenom odgovorno3¢u ARCHI STUDIJO. Rje3avajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjedenja.

Visina naplacene naknade za registraciju propisana je &lanom 87 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.lis -k /07 ... 40/11).

Pomocnik direktora

¥ '[.‘? :
tag

St@téavjetnik 1l
v &7
Dijana Fiﬁ;ovié

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist rafuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.
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\ Broj polise: 6-36995

= S Zamjena polis'e: 34562

Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost

Sifra osiguranja: 1301

Poslovna jedinica: Direkcija

Saradnicki broj: 505112

. ° Mijesto: Podgorica

O S I 9 u ra n ] e Datum: 26.05.2020

POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOST!

Ugovaraé osiguranja: ARCHI STUDIO DOO, 85360 Ulcinj, 26 NOVEMBAR BB
PIB:02357402

Osiguranik: ARCHI STUDIO DOO, 85360 Ulcinj, 26 NOVEMBAR BB

P1B:02357402
Pocetak osiguranja:  23.7.2020 Prestanak osiguranja:  23.7.2021 Dospijece: 23.07
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 561,76

Osiguranje je zakljudeno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opste odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.

Osiguranik potvrduje da je kod zakljuenja ovog ugovora primio naznacene uslove.

- : 7 e Premija
Redpl Osiguraioree Suma osiguranja QKupan I!mlt za osiguranja
broj €) trajanje osiguranja (€)

1 Tarifa premija Xl - za osiguranje od opste odgovornosti

1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokrice za ucinjenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,0dnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu stetu klijentu ,ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).

Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisniji agregat Steta 100.000,00 EUR
11 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
zbirnom limitu 3
1.2 Popust za jednokratno placanje premije | 734,33 0,00 73,43
13 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 660,90 0,00 99,14
interesa
Ukupno: 561,76
PREMIJA OSIGURANJA 561,76
Porez: 50,56
UKUPNO ZA UPLATU: 612,32
NAPOMENA:

-Fran8iza (ucesce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima ,za Stetu na objektima i za fin ansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja.

-Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
-Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
-Broj zaposlenih je 1,Licencirani 1.

Premija osiguranja 612,32 € obracunata za period od 23.07.2020 do 23.07.2021 plaéa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

UNIQA nezivotno osiguranje a.d. Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica  E-mail: info@uniga.me
PIB: 02717557 www.uniga.me



Broj polise:

6-36995

Zamjena polise: 34562
Vrsta osiguranija: Opéta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradni€ki broj: 505112
Mijesto: Podgorica
Datum: 26.05.2020
Ugovaraé osiguranja: ARCHI STUDIO DOO, 85360 Ulcinj, 26 NOVEMBAR BB
P1B:02357402
Osiguranik: ARCHI STUDIO DOO, 85360 Ulcinj, 26 NOVEMBAR BB
PIB:02357402
Osiguravat zadrzava pravo ispravke raéunskih i drugih gresaka saradnika.
Saglasan/na sam da me Osiguraval kontadira na elektronsku adresu, e mail arhing@t-com.me, u cilju dostave svih pisanih obavj ) fi [
osiguranja, a u kontekstu izvréenja ugovorenih obaveza ugovorih strana.
Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-0g casa dana uplate premij obroka

planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana g kao pijece premij obroka ne uplati premiju oﬂgvuran,a
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se pr polisa i denog perioda i smatra bez ob: slanja op Drustva.
U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruZano ig i pokrice. Ug ¢ osig ja je da osi & moze

i g g
vrditi obradu liénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moZe proslediti na obradu po p licu, od pravnom licu angaZovanom u cifju
obavijanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovaina sa skeniranim petatom i potpisom lica oviaééenin za potpisivanje u ime Osiguravata
petata.

bt

Za Osiguravaca

na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa i originainog

M.P.

NEZIVOTNO
OSIGURANJE

Za Ugovaraca




OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

_ Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-680/3
Bar, 25.05.2021.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji- objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (87/18, 28/19, 75/19 i 116/20), DUP-a »Veliki Pijesak« (»Sl. list CG,
broj 115/20) i podnijetog zahtjeva Isié Jamine iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli broj UP171, u zahvatu DUP-a »Veliki
pﬁesak<<, u zoni »B«, podzona »B2«, blok »6«, u &iji zahvat ulazi veéi dio katastarske
parcele broj 2461 KO Peéurice, dok se manji djelovi nalaze u zahvatu planirane

aobradajnice i trotoara.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisti¢ke parcele (koje katastarske parcele €ine UP) ¢e
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od strane
organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleznog organa.

] PODNOSILAC ZAHTJEVA: \ Jasmina Isi€ iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, graficki prilog »Analiza postoje¢eg
stanja« i »Namjena povrsina i naéin kori§éenjag, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a
koji ¢ine sastavni dio ovih uslova. T
Napomena: Uvidom u predmetni planskidokument konstatovano je da se na
,fredmednoj lokaciji_nalazi objekat, time ukoliko se vrSi rekonstrukcija objekta isti
reba biti u cijelosti legalan.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije
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:[INEZ” INamjena povrsina
Planirana namjena povrina uskladena je sa namjenom povrsina i rezimom koridc¢enjal
datim PPPN-om Obalno podruéje i PUP-om Bar. Prostor zahvata DUP-a “Veliki Pijesak” je

u skladu sa planovima videg reda, oznacen kao prostor “mjesovite namjene”.
MjeSovite namjene su povrsine namjenjene za izgradnju objekata za stanovanje i za druge
namjene koje ne predstavijaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije
preovladujuéa.
Na povr§inama mjeSovite namjene, mogu se graditi: stambeni objekti; objekti koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje podrucja; trgovina, objekti za upravu,
kulturu, kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali
objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podru¢ja obuhvacenog
planom; ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista; privredni objekti koji ne
predstavljaju bitnju smetnju preteZnoj namjeni; objekti komunainih servisa, servisi,
komunalne i saobraéajne djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

Povréina za mjeSovite namjene je preovladaju¢a. Pored ove povrsine, predlazu se i

povrdine saobracajne infrastrukture, povrSine za pejzazno uredenje javne namjene,

povréine za vjerske objekte i povr§ine povrsinskih voda, tj. potoka i njegove regulacije.

U povréinama mjeSovite namjene mogu se graditi i hoteli svih vrsta, hosteli, garni hoteli,

apart hoteli, odmaralista. Kompatibilno mogu se graditi prateci objekti i sadrzaji poslovnih,

komercijalnih i usluznih djelatnosti, objekti sporta i rekreacije; luke nautiCkog turizma -
marine, privezista, sidri$ta, kao i objekti i institucije koji, u skladu sa posebnim propisom,
odgovaraju karakteristikama podrucija.

Prostorni concept

U skladu sa namjenom povrina za prostor zahvata DUP-a, predvida se izgradnjal
sljedecih objekata:

. Hoteli

Prostor zahvata DUP-a, koji je u skladu sa smjernicama planova vi$eg reda prepoznat kao
prostor za “mjeSovitu namjenu” i koji je u velikoj mjeri izgraden, konceptualno preporuditi
za intervencije koje omogucavaju izgradnju objekata tj. hotela visoke kategorije, 4, 5
zvjezdica. Objekti hotela visoke kategorije, treba da budu sa maksimalnim indeksima
zauzetosti, izgradenosti i spratnosti, da bi se omogucilo adekvatan broj smijestajnih
jedinica i svih ostalih funkcionalnih prate¢ih sadrZaja za kategorije 4 i 5 * kako po broju,
tako i po kapacitetu.

Za terene nagiba preko 20 % broj suterenskih etaza nije ograni¢en u mijeri u kojoj to
geomehanicka svojstva terena dozvoljavaju, koja, obzirom na specificnost terena i lokacija
koji su veéinom u denivelaciji prema moru, omogucava postizanje vece spratnosti na nacin
ukopavanja u teren. Ovo posebno odnosi za zone koje su kontakina zona Morskog dobra.
PredloZena spratnost za ove objekte u odnosu na kotu ulaza bila bi 6 nadzemnih etaza.
lzgradnja turisti€kih i ugostiteljskih objekata — hotela je predvidena na slobodnim
parcelama. Takode, preporudlivo je i objedinjavanje manjih urbanisti¢kih parcela,
isklju¢ivo u svrhu izgradnje hotela. Svi planirani turisticki objekti moraju ispunjavati uslove




iz Pravilnika o vrstama, minimalno — tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 036/18 od 31.05.2018.).

Prilikom izgradnje objekata hotela, rukovoditi se maksimalnim kori§éenjem denivelacije|
terena koje su u zahvatu DUP-a velike, pa na taj nacin predvidjeti veéi broj suterenskih
etaza i to posebno za prostore u svrhu osnovne namjene objekata, tehnicke sadrzaje,

servisne sadrzaje, pratece sadrzaje i smjestajne kapacitete u funkciji osnovne namjene,
garaze i sl.

J Stambeni objekti

Planskim rjeSenjem je data moguénost izgradnje novih stambenih objekata. Novi objekti
stanovanja i mjeSovite namjene su planirani u okviru planskih podzona kao interpolacija na
povrsinama iste namjene.

U prizemlju svih objekata namjenjenih stanovanju, mogu se organizovati djelatnosti ukoliko
ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke, ekoloske, sanitarne i ostale, zakonom propisane)
uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju
veliku frekvenciju saobrac¢aja i ne stvaraju buku (prodavnice, zanatske radnje, poslovne
djelatnosti, ugostiteljski sadrzaji koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja).
Na urbanisti¢kim parcelama Zona B, podzona B1, blok 2 i Zona A, podzona A1, blok 1,
neizgradene parcele mogu se udruziti u cilju izgradnje sadrzaja centralnih djelatnosti (vrtic,
ambulanta, dom zdravlja, javna etazna garaza i sl.) u skladu sa Programom Opstine Bar.
Za objekte koji svojom oblikovhom materijalizacijom neprimjereni prirodnom okruZenju,
predlaZze se vizuelna sanacija koja ¢e se sprovoditi detaljnim smjernicama datim u ovom
planu.

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama iz
neposrednog okruzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fiziCke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata voditi rauna o jednostavnosti proporcija i forme, uz primjenu
materijala primorske arhitekture, $to znadi pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje
se kombinuju sa savremenim tehni¢kim zahtjevima.

U daljem tekstu date su smjernice i urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata
hotela i stambenih objekata u zoni zahvata DUP-a “Veliki Pijesak’.

Na parcelama, pored objekata stanovanja, mogu se graditi ili postavljati pomoéni
objekti, u funkciji osnovne namjene, spratnosti P i ukupne bruto povrsine do 30 m2,
i ukoliko na parceli nije prekoraéen indeks zauzetosti. Odobrenja za izgradnju ovih
objekata je u skladu sa opstinskom Odlukom o postavljanju i izgradnji pomoénih

objekata. Takode, mogu se posebno legalizovati, ukoliko je objekat stanovanja
legalan.

Opsti uslovi za izgradnju objekata

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim parametrima ovog plana;

- Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2.5 m (slobodnostojedi
objekti — 2.5 m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu — 2.5 m prema




slobodnom dijelu parcele); izuzetno: objekat se mozZe graditi i na manjem odstojanju
ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi objekta ne sadrze otvore za dnevno
osvjetlienje na prostorijama za stanovanje, uz predhodnu pismenu saglasnost
korisnika susjedne parcele.

- Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1.0 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0.20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

- Krovove raditi kose ili ravne ili ozelenjene kod etaza povucenih po terenu.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko ima
mogucnosti, odnosno kolski pristup), na drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana
(preporuka-susjednoj ) ili na javnom parking prostoru.

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima terena;

- lzbor fundiranja i konstruktivni sistem objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomicénosti i funkcionalnosti objekata;

- Prije izrade projektne dokumentacije, uraditi analizu zelenila sa pejzaznom
taksacijom;

- Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.

- Pri gradnji turistikih objekata i infrastrukture, predioZzene masive i grupacije zelenila
pazljivo inkorporirati u prostor, vodeéi racuna o maksimalnom oc€uvanju i uklapanju
u nova urbanisticka rjeSenja.

- O¢uvati prirodnu morfologiju terena i karakteristi¢ne vizure.

- Za izgradnju objekata moZe se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za
urbanistiCke parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razli€itih vlasnika.
Fazna izgradnja za buduce objekte se moze prikazati idejnim rjeSenjem u kome se
odreduju faze izgradnje objekta.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za planirane objekte
Hoteli

Na slobodnim, neizgradenim urbanistickim parcelama (nove parcele) planirana je
izgradnja objekata u okviru mjeSovite namjene, kao objekti hotela, ukoliko se potencijalni
investitori odlu¢e za to. Objekti hotela mogu da budu svih vrsta: condo, garni hoteli, apart
hoteli, i sl., kategorije u skladu sa smjernicama ovog plana, smjernicama Zakona o
turizmu i ugostiteljstvu ("S. list Crne Gore", br. 002/18 od 10.01.2018. godine, 004/18 od
26.01.2018., 013/18 od 28.02.2018.) i Pravilnika o vrstama, minimalno - tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od
31.05.2018.).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno je poStovanje sustinskih principa
arhitekture podnebija mediterana koji se ogledaju, izmedu ostalog, u sljedecem:
¢ Jednostavnosti proporcije i forme;

¢ Prilagodenosti forme objekata topografiji terena;




Urbanisticke parcele na kojima se mogu graditi objekti hotela moraju da imaju formu,
oblik i povrsinu koja isto dozvoljava.

Zadati parametri su maksimaini, iz razloga $to je opredeljenje drzave da se u cilju
unapredenja turistiCke ponude, grade hoteli visoke kategorije.

Stambeni objekti

Na novim formiranim urbanistiCkim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sljiedecim uslovima:

Prilagodenosti klimatskim uslovima;
Upotrebi primjerenih materijala i vegetacije u skladu sa podneblijem Mediterana.

Najmanja dozvoljena povrsina urbanisti¢ke parcele je 1000m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.5 - 0.8.

Maksimalna spratnost je 6 nadzemnih etaza.

Ukoliko ispitivanje geomehanickih karakteristika terena pokaZze da se moze na tom
prostoru graditi, a imajuci u vidu veliki nagib terena cijelog obuhvata plana od preko
20 %, obzirom na specificnost terena i lokacija koji su vec¢inom u denivelaciji prema
moru, omogucava se postizanje vece spratnosti na nacin ukopavanja u teren. Ovo
posebno odnosi za zone koje su kontaktna zona Morskog dobra. U tom slucaju
moze se odobriti i veéi broj suterenskih etaza, a max 5.

Namijena suterenskih etaza je za prostore u svrhu osnovne namjene objekata:
tehnicke sadrZaje, servisne sadrzaje, pratece sadrZaje, smjestajne kapacitete u
funkciji osnovne namjene, garaze, zatvoreni bazeni, fitness i saune, teretane,
kuhinja i ostale ekonomske prostorije.

Ukoliko je namjena suterenskih etaza za tehniCke sadrZaje, servisne sadrzaje,
pratece sadrZaje, garaze, zatvoreni bazeni, fitness i saune, teretane, kuhinja i
ostale ekonomske prostorije, te povrSine ne ulaze u obratun BGP objekta Ukoliko
se u suterenu predvidaju smjestajni kapaciteti, restoran, kafe bar i sl. povrSine ulaze
u BGP objekta.

Gradevinska linija za hotelske objekte kategorije 4 i 5% koji su kontaktnoj zoni
Morskog dobra, moZe da bude i manja od 2.5 m, uz predhodnu saglasnost viasnika
kontaktne parcele.

Obijekte projektovati tako da isti zadovoljavaju uslove iz Pravilnika o blizim uslovima
u nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i
lica sa invaliditetom (SI. list "Crne Gore", br. 48/13 i 44/15), Zakona o turizmu i
ugostiteljstvu ("Sl. list Crne Gore", br. 002/18 od 10.01.2018. godine, 004/18 od
26.01.2018., 013/18 od 28.02.2018.), Pravilnika o vrstama, minimalno - tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
036/18 od 31.05.2018.), Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
/kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list
CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnika o nacCinu obraduna povrSine i zapremine
objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.




Nadzemne etaze, bez obzira na nomenklaturu su dati kao maksimaino dozvoljene veli¢ine
koje se kombinuju u odnosu na povrsinu svake urbanistiCke parcele i sve ostale usiove
(parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj
parceli sve tri maksimalne veli€ine.

U tabelama u Prilogu 3, prikazani su parametri za nove, tj. novoplanirane urbanisticke
parcele koje su nastale udruzivanjem pojedinih parcela; neizgradene urbanisticke parcele,
kao i one urbanistiCke parcele na kojima se, u skladu sa parametrima ovog plana, moze
graditi, rekonstruisati, dograditi ili nadgraditi objekat. Na grafi¢kim prilozima su dati
parametri za sve urbanisticke parcele.

Objekti se mogu planirati kao slobodnostojeéi, dvojni objekti u prekinutom nizu viSe
objekata koji €ine jedinstven kompleks.

Namjena objekta je stanovanje, sa moguénodcu poslovanja u prizemlju.
Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti
0,4 za slobodnostojece, objekte i 0,75 za objekte u nizu.

Indeks izgradenosti max.1,8.

Maksimalna spratnost 5 nadzemnih etaza.

lzuzetak, zbog konfiguracije terena cijelog naselja i velike visinske razlike kote
magistralnog puta i samog dijela uz more, a imajuci u vidu veé izvedenu spratnost
veéina objekata, za objekte uz more i objekte uz regulisani potok, spratnost je do
visine ve¢ izvedenih objekata, tj. 6 nadzemnih etaza.

Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m (slobodnostojeci
objekti - 2,5 m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu — 2,5 m prema
slobodnom dijelu parcele ); izuzetno: objekat se mozZe graditi i na manjem
odstojanju ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi objekta ne sadrze otvore z3
dnevno osvijetlienje na prostorijama za stanovanje, uz predhodnu pismenu
saglasnost korisnika susjedne parcele.

Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1,0 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote
kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povucenih po terenu.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistiCke parcele (ukoliko ima
mogucnosti, odnosno kolski pristup), na drugoj urbanistiékoj parceli ukoliko se moze
planirati udruZivanje - u zahvatu Plana (preporuka-susjednoj ) ili na javnom parking
prostoru.

Izmedu GL i RL mogu se graditi samo povrSinska parkiraliSta, a u pojasu izmedu
RL i ivice kolovoza (puta) samo ozelenjavanije.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) ili na udaljenosti
manjoj od propisane je moguéa iskljuivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne
parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja;

Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti maksimalno do granice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena.
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U cilju ispunjavanja uslova iz Plana, za stambene objekte preporuCuje se i dozvoljava
udruzivanje urbanistickih parcela, ili u sluaju kada nema uslova za parkiranje na
pripadajucoj urbanistitkoj parceli, ostvarivanje parkiranja na nekoj od susjednih
urbanisti¢kih parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana.

U osenéenim redovima tabela u Prilogu 3, prikazane su i postojeCe parcele sa postojecim
objektima i njihovim izvedenim indeksima. Obzirom na to da je vecina ovih parcela
prekoracila neki od uslova koji su dati u tekstualnom dijelu plana, a odnose se na veliCinu
urbanisti¢ke parcele, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti ili izvedena spratnost, njihove
povrsine nijesu uraunate u ukupne povr$ine planiranog stanja po blokovima. Za ostale
objekte i parcele vaze ove tekstualne smjernice.

Maksimalni kapaciteti su zasnovani na maksimalnim dozvoljenim indeksima zauzetosti i
izgradenosti dozvoljenim na urbanistickim parcelama u okviru zona. Ovi podaci su
kori§teni za proracun infrastrukturnih kapaciteta.

Za obradun kapaciteta izabrana je prosje¢na bruto gradevinska povrSina apartmana sa
komunikacijama od 160 m2 u hotelskim objektima, broj turista 3,4 po apartmanu.
Prosjeéna veli¢ina stanova za stanovanje je 100 m2, a prosje¢na veli¢ina poslovnih
prostora 75 m2.

Procjena je da se na svim parcelama necée izgraditi objekti jer se mora ispuniti uslov
parkiranja vozila. Takode, svi objekti se ne mogu izgraditi u maksimalnim indeksima, jer u

odnosu na prostorne mogucénosti urbanistickih parcela ne mogu zadovoljiti sve zadate
uslove.

7.2.

Pravila parcelacije

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao
osnovne urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice
ili javne povrsine.

Urbanisticke parcele u zahvatu plana su geodetski definisane u grafickom prilogu sa
odgovaraju¢im elementima, tj. karakteristi¢nim tatkama preloma urbanistickih parcela.
Urbanisti¢ke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podloga i podataka kao parcele
za planirane (nove) objekte i kao urbanisticke parcele za izgradene objekte u cilju
stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole.

Zone urbanisti¢kih parcela predstavljaju urbanisticke blokove oivic¢ene saobracajnicama,
prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove izgradnje propisane
ovim planskim dokumentom.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija”" graficki su prikazane granice urbanistickih
parcela, gradevinske linije, regulacione linije i povrsine urbanistiCkin parcela. Spratnost

objekata, kao i ostali urbanisticki parametri dati su u tekstualnom dijelu plana i tabelarnim
prilozima.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora. Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim
karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavlju Infrastruktura.
Organizaciju lokacija tj. velikih urbanistickih parcela koji u skladu sa ovim planom mogu biti
i udruZeni, izvrsiti po principu kompieksa od vise objekta koji su medusobno povezani
adekvatnim komunikacijama. U skladu sa potrebama Investitora preporuka je da se uradi
jedinstveno idejno rieSenje sa fazama realizacije, brojem objekata na lokaciji, medusobnoj
udaljenosti i vizurama prema okolini.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji Sankovi i sl., sastavni su dio parternog




uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora.

U zavisnosti od namjene parcele, kao i prostorne mogucénosti urbanisticke parcele, na
parceli se mogu graditi i ostali sadrZaji koji su prateéi (prilazi, parkinzi, bazeni, dje¢ja i
sportska igralita, otvorene terase i druge poploCane povrSine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nisu vidi od 1,0 m od kote kona€no uredenog i nivelisanog terena
oko objekta i koriste se za neku od navedenih namjena) i koji ne ulaze u obracun indeksa.
Urbanisticke parcele u zoni zahvata DUP-a urediti u duhu tradicionalnog kori§¢enja
prostora:

o poploCavanjem pjeSackih povrSina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom

autohtonih biljnih vrsta.

Slobodne povrSine objekata rjeSavati na nacin da se u ambijent uredenog parkovskog
zelenila inkorporirati sadrZaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i druzenju.

Ukoliko su parcele manjih povrsina ili Sirine uliénog fronta manje od 10 m teziti formiranju
niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobna
usaglasenost susjeda.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele a u
skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.
Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj ili
drugoj urbanisti¢koj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobraéaj — parkiranje.
Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrSina van objekata
uslovima terena bez ograni¢enja eteza pod zemljom.

Dozvolijeno je ogradivanje parcela prema ulici zelenom Zivicom, a prema susjednim
parcelama: kamen, metaini profili, Ziva ograda i njihova kombinacija, na naéin da

unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina ograde 1,5 m, a visina sokle 40 cm).
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskinh
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Duz obale, u zoni Morskog dobra, uz planiranu Setnu stazu ,lungo mare mogu se graditi
proSirenja manjeg obima, pjacete (trgovi), odmorista i vidikovci za predah posjetilaca, sa
visokim hladovitim zelenilom, nadstreSnicama i sjedistima u €ijoj izgradnji pozeljno da se
koriste prirodni materijali (drvo, kamen i sl.).

U skladu sa smjernicama PUP-a Bar, kroz zonu zahvata je planirana izietnicko-
planinarska staza koja pocinje kod hotelskog kompleksa ,Ruza vjetrova“ i pruza se ulicom
6 i dijelom ulicom 4 a zatim zonom Morskog dobra Setalistem ,Lungo mare“ do pjesacke
staze koja se vezuje na prilaz 12, produzava trotoarom te ulice i trotoarm ulice 20 do
magistralnog puta M-1 i dalje se nastavllja kroz zonu Pecurica.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobraéajnim rjeSenjima, koordinatama i
drugim podacima koji omoguéavaju taénost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se
objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za preno8enje na teren. Tekstualno je dato|
pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linijja prema saobracajnici
obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postoje¢e objekte se




“ odnosi na novu gradnju na urbanisti¢kim parcelama, i ista ne rusi postojeCe objekte.
Nadgradniju i dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1.00 m do susjedne parcele.
Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2.0 m ili na manjem
odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge|
namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
tehniCkih propisa. Predlozenim nivelacionim rjieSenjem postignuti su nagibi saobracajnica
koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje
do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i
izradom glavnih projekata saobrac¢ajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na
nac¢in da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze graditi.

Povr§ina pod objektom i bruto gradevinska povrSina postojeéih objekata, date su na
osnovu kartografskog mjerenja sa topografsko katastarske podloge, dostavijene od
Uprave za nekretnine koja je radena za potrebe izrade Plana i prepoznate spratnosti na
terenu. U povrsinu pod objektom nisu uradunate povrsine terasa, spoljasnjeg stepenista
itd. U bruto gradevinsku povrsinu nisu uraunate povrsine balkona, terasa, loda, ispusta i
dr. na spratnim etazama koje se ne prikazuju na katastarskoj podlozi.

Ukoliko ima odstupanja kod povrsine postojecih objekata koji su evidentirani na podiozi na
kojoj je Plan raden, u dijelu balkona, terasa, ispusta i spoljasnjeg stepenista, mjerodavno
je stanje iz katastarskog operata.

Napomena: Prethodno navedeno se ne odnosi na povrdine osnovnog gabarita objekta i na
objekte koji nisu evidentirani na katastarskoj podlozi na kojoj je Plan raden.

Namjena povrs$ina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta (kriterjumima namjene povr§ina) elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima”.

U skladu sa propisima, ¢lanom 53 koji definiSe lokaciju za gradenje, minimalna povrsina
lokacije za gradenje, gradnja na dijelu urbanisti¢ke parcele moze biti i manja od 300 m2,
ukoliko vlasnik ima veci dio urbanistiCke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




!

)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za$titi i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmi¢kog intenziteta po MCS.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Koncept pejzaznog uredenja planskog zahvata zasnovan je na: smjernicama PUP-a Bair,
planiranim namjenama i predionim karaktaristikama prostorne cjeline.

Plansko rjeSenje podrazumjeva:

¢ Urbanu afirmacija prostora kroz stvaranje urbanih prostora u zelenilu

¢ Uskladivanje zelenog obrasca sa namjenom povrsina

¢ Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrSina

e Uskladivanje ukupne koli€ine zelenih i slobodnih povrSina sa brojem korisnika u
skladu sa Pravilnikom, normativima i standardima za ovu oblast

e Oduvanje autentiénih pejzazno-ambijentalnih  vrijednosti predione cjeline
(vegetacijske, orografske, hidrolografske i sl.)

e Formiranje zelenih prodora u izgradenom tkivu koji ¢e se koristiti kao javne zelene
povrsine

e Podizanje drvorednih zasada duz glavnih saobracajnica od tipicnih vrsta
autohtonog drveéa

¢ Ocuvanje maslina i maslinjaka

e Formiranje zastitnih pojaseva uz saobracajnice i postojeéi vodotok (Spijenik i Sintin|
potok)

e Povezivanje planiranih zelenih povrSina sa kontaktnim zonama u jedinstven sistem
zelenila

e Maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionainog zelenila
(povrSina pod Sumskom vegetacijom i pojedinaénih primjeraka autohtonih i
kultivisanih drvenastih vrsta)

e Upotrebu autohtonih biljnih vrsta i egzota otpornih na ekolodke uslove sredine u
skladu sa predionim specificnostima.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za pejzazno uredenje
Op§ti uslovi za pejzazno uredenje
= Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rieSenja.
= Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)
= Na urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza,
vecéih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se
mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i viSe) za sadnju visokog drveéa i
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to u nivou kote terena

» U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (autohtonog, egzota i tradicionalno
kultivisanog) u cilju maksimalnog oduvanja i uklapanja postojeéeg vitainog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjeenja

» Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

» Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

= Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao $to su masiine — Oleag
europaea)

» U sludajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu

» Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povr§ina predvidenih za ozelenjavanje

» Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povr§ina u sloju od min.
30 cm

» Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane

» |zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste

» Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje: visina sadnica min. 2,50-3,00 m,
obim stabla na visini od 1m min. 12-14 cm

» Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede

» Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu
zastitu zelenih povrsina

» Za objekte parterne arhitekture preporucije se upotreba autohtonih prirodnih
materijala (kamen, drvo, §ljunak i td.)

= Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) - U okviru povr§ina mjeSovite namjene

planirana je izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i turistickih objekata
(hoteli).

Za stambene i stambeno posiovne objekte moguce je udruZivanje urbanistiCkih parcela i
formiranje blokovskog zelenilo. Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica
tj. bloka treba da bude spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Zelene
povrSine rjeSavati na principima parkovskog uredenja sa kvalitetnim travnjacima,
dekorativnim drvenasto-Zbunastim grupacijama, sjenovitim mjestima sa klupama za miran

odmor odraslih, djegijim igralistima i Setnim stazama. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno
tehnicki opremljeni.

U cilju povecéanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada i terasa
objekata kao i ozelenjavanije ravnih krovnih povrsina. Vertikalno zelenilo, kao dio estetskog
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~podsistema, takode obogaduje arhitektonski izgled objekta i povezuje ga sa zelenilom

slobodnih povrsina.
Koristiti pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba.

Uslovi za uredenje:

- minimalni procenat zelenila na nivou urbanistitke parcele za nove stambene,
poslovno stambene i poslovne iznosi 30%

- minimalni procenat zelenila objekte hotela iznosi 20%

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- dio zelene povrSine oko objekata treba da bude pokriven travnjakom sa
pojedinacnim primjercima i manjim grupama drveca, dekorativno-cvijetnog zbunja i
perena

- visoko drveée ne saditi u blizini zgrada jer zaguSuje prostor i oteZzava provjetravanje
(rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je ve¢e od 5 m)

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZzenje

- na ravnim krovnim povrSinama objekata i podzemnih garaza formirati intezivne
"zelene krovove"

- primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine
stvarajuéi "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim
okruzenjem, a takode se povecéava i stepen ozelenjenosti

- drvorede predvidjeti izmedu regulacione i gradevinske linije u skladu sa
smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- unutar bloka predvidjeti sistem poplo¢anih pjeSackih staza, platoe i trgove za miran
odmor i okupljanje kao i mjesta za igru djece sa atestiranim spravama i mekim)
zastorima

- duz glavnih pjesackih staza, parking prostora i saobraéajnica formirati drvorede u
skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- duzZ staza i stepeni$ta predvidjeti pergole sa puzavicama

- radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u vidu
travnih povrsina

- predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "nisa" za kontejnere

- sprovesti sanitarno-higijenske uzgojne mjere postoje¢e vegetacije (sanitarna sjeca,
proreda, potrkresivanje i sl.)

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- ostale smjernice u skladu sa Op$tim uslovima.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 Qd 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slu€ajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazaga, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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I USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI! | LICA SA INVALIDITETOM
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U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o bliZzim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»SluZbeni list
CGg, br. 48/13).

13

OSTALI USLOVI

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opStinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrSine duzan je da u okviru svoje
urbanisti¢ke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:
Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m?3) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda | frakciju (m?) | frakciju (m3)
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m3)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakciju
31 0,11 3,41 5 25 2,5
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 5 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7,5 7,5
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterjumu da je na 10 stambenih/posiovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m3
Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti’
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.
Posude koje se postaviljaju su tipizirani kontejneri sa vrec¢om ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:
- zapremine 1,3m3

- zapremine 3 m3 i

- zapremine 5ms3.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazedim propisima i standardima, a prikljuCenje objekta na infrastrukturne

sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadieznih javnih preduzeéa, a koji €ine
sastavni dio ovih uslova.

17.1. | Uslovi prikijucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, grafi¢ki prilog “Elektroenergetika”.
Elektroenergetska infrastruktura:
F Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnic¢ke preporuke EPCG i to:
e TehniCka preporuka za priklju¢enje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
¢ TehniCka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta;
¢ Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
e TehniCka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o0 ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, grafiCki prilog “Hidrtotehnicke
instalacije”. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa vazecim propisima, standardima i
zakonskom regulativom, te prikljuéenje objekata na infrastrukturnu mreZu projektovati
prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koja &ine sastavni dio ovih
uslova.
17.3. | Uslovi priklju€enja na saobra¢ajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, grafi¢ki prilog “Saobracaj’.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Veliki pijesak«, graficki prilog “Elektronske
telekomunikacije”.

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehniCke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o S&irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteng
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj
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zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢éenje
elektronske '
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni€ki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i koriSéenje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

¢ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionin mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koriS¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionin mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

¢ Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastruktur

e e i povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin|
zajedniCkog kori8c¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povelanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web saijtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojeCem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da

zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka

elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKlH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZzivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolodka istrazivanja tla

obavezno se vrse prije izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata iz tatke 7
citiranog Zakona.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Voditi rauna da indeksi dati u tabelama predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne
smiju prekoraciti, a rezultat su kombinacije svih drugih uslova Plana (obavezni procenat
zelenila, obavezni broj parking mjesta, uredenje urbanisti¢ke parcele, oblikovanje objekta,
medusobna udaljenost objekata, broj etaza).

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 171

15



Povr$ina urbanisti¢ke parcele

612 m?

: . . 0,4

Maksimalni indeks zauzetosti Povrsina prizemlja - 245 m?
Maksimalni indeks izgradenosti 1,8

Bruto gradevinska povrsina 1400 m?

objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

5 nadzemnih etaza

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je maksimalnim
brojem nadzemnih etaza.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i &iji
su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana za
potreban broj PM za postojeée objekte,
preporuCuje se i dozvoliava udruZivanje
urbanistiCkih parcela, ili u slu¢aju kada nema
uslova za parkiranje na pripadajucoj
urbanistiCkoj parceli, ostvarivanje parkiranja
na nekoj od susjednih urbanistickih parcela ili
na nekoj drugoj urbanistickoj parceli u
zahvatu Plana. Investitor moZe pitanje]
parkiranja rijeSiti i na drugi naéin u skladu sa
posebnim opstinskim propisima (npr.uéesée u
izgradnji javnih parkirali$ta,javne garaze i dr.).
Za turistiCke kapacitete u privatnim objektima

(apartmani, vikendice i sl) zahtjevi za
parkiranjem se moraju rjeSavati na
pripadajucoj parceli, na
otvorenim/povrSinskim  parkiralidtima ili u

garazama na pripadajucoj parceli a prema
normativima datim ovim Planom.

Ukoliko se viSe UP udruzuje i realizuju kao|
jedinstveni kompleks, moguce je parkiranje
rieSavati za kompleks u cjelini u okviru jedne
UP (izgradnja garaze (podzemne i/ili
nadzemne) i/ili povrSinski parkinzi, a prema
normativima iz ovog Plana).

Normativi za proradun potrebnog broja parking

Namjena | Br.park| Jedinica
ing

miesta
Stanovanje| 1,3 pm |stan
novo
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Stanovanje| 1,0 pm | stan

postojece

Banke 1pm 5Q m2 RRGP
Medihsiel Tom | o5 m? BRGP
Administrat| 1 pm 70 m2 BRGP
ivhe

Poste 1Pm | 40-60 m2 BRGP
Trzni 1pm 55 m2 BRGP
centar

(ohmanmine

Restorani, | 1 pm | 4 stolica

Hotel 1pm | 2 kreveta

(prema + 1 p.m. za autobuse na 30
kategoriji) kreveta

Hotel 1pm | 2 apartmana
Sportski 1pm | 16 gledalaca
Poslovni | 1pm g5 12 grGp
objekti

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u
okviru urbanistiCke parcele:

Potreban broj parking mjesta rijesiti u
okviru urbanisti¢ke parcele;

Kod formiranja otvorenih parkinga
moze se Kkoristiti sistem upravnog,
uzduznog i kosog parkiranja ili njihova
kombinacija, a veli€ina parking mjesta |
parkirne saobracajnice po normativima.
Parkinge uz protoéne saobracajnice
pomijeriti u odnosu na ivicu kolovoza za
Sirinu  dovoljnu  za  nesmetano
uparkiravanje (min. 0.5 m).

Otvorena parkirali$ta raditi sa zastorom
od asfalt-betona, betona, od
prefabrikovanih betonskih elemenata u
zavisnosti od koncepcije parterne
obrade. Preporuka je da se Koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga
zasaditi drvece.

Na vecim parkinzima sprovoditi mjere|
pejzaznog uredenja i oplemenjenja
predmetne povrSine (npr. djelimicno
poplo¢anje, viSe manjih pergolom
natkrivenih povrsina, zasadi
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adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju
ublaZavanja negativnosti koje velika
betonirana povrSina ima na ukupni
pejzaz.

Na UP se mogu graditi garaze
(klasiéna i/ili  mehaniéka - sa
autoliftovima), podzemna i/ili
nadzemna) u sklopu objekta i/ili kao
samostalni objekti.

Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu
mogu se projektovati parkirali§ta i/ili
garaza za putnicke automobile sa
kapacitetom i brojem parking mjesta
zavisno od veliCine urbanistiéke]
parcele (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti i spratnost) u skladu sa
uslovima Plana. U zavisnosti od
posebnih specificnosti, projektovana
garaza moZe biti otvorenog ili
zatvorenog tipa, Polozaj objekta prema
obodnim saobracajnicama je definisan
gradevinskom linijom, a za podzemne
etaze do granice UP ukoliko ne postoje
neka druga tehnika ograniéenja
kojima bi se ugrozila bezbjednost
susednih objekata.

Prilikom izrade Tehnicke
dokumentacije za izgradnju podzemne
garaze neophodno je predvideti mjere
obezbedenja postoje¢ih objekata u
neposrednoj blizini,ukoliko je potrebno.
Broj podzemnih etaZa nije ograni¢en.
Prilikom projektovanja klasiénih garaza
postovati normative i standarde koji
definisSu ovu oblast. (8iring
jednosmjerne ifili dvosmjerne prave
odnosno kruzne rampe, nagib rampie,
broj rampi u zavisnosti od veligine
garazZe, slobodna visina garaze, $irirna
prolaza  (parkirme  saobracajnice),
veli€ina parking mjesta u odnosu na
poloZaj konstruktivnih elemenata itd).
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Vrste rampi projektovati prema
izvrSenim  analizama, a u cilju
postizanja Sto bolje ekonomicnosti i
iskoriéenosti date lokacije.

- U objektu, ili u posebnom aneksu se
mogu predvidjeti poslovni prostori
potrebni za  odrzavanje vozila
(radionica za manje popravke, za
vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ée
zavisiti od moguénosti lokacije te od

izvrSenih analiza i potreba takvih
sadrzaja kao i njihove ekonomske
opravdanosti i za njih se moze

predvidjeti eksterni kolski prilaz.

- U blizini ulazne partije, u dijelu objekta
javne parking garaze, mogu se
predvidjeti parking za bicikla i vozila A
kategorije kao i upravni dio garaze
(kancelarije + prate¢i sadrzaji).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati
eksluzivne, savremeno dizajnirane turistike|
objekte, koji svojom  arhitekturom i
kapacitetima nece opteretiti prostor.

U dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da|
zadovolje kritrijume visokog standarda.
Imajuéi u vidu karakter ambijenta, dizajn
objekata podrazumijeva obezbedivanije|
kvalitetnih vizura na okolni prostor.

Novi objekti treba da budu gradeni sa
elementima primorske arhitekture, $to znadi
pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika
koje se kombinuju sa savremenim tehnickim
zahtjevima.

lzgradnju  turistiCkin  objekata  prilagoditi
prirodnim karakteristikama i morfologiji terena
(osnova objekta mora da bude uskladena sa
prirodnim padom terena).

Prostor oko objekata treba da bude posebno|
parterno arhitektonski rijeS8en. Radi ocuvanja
ambijenta, na dijelu terena u nagibu,
preporuCuje se izgradnja podzida ne visih od
1,5 m.

Primjeniti podzide, suvomede, ogradne

zidove, stepenice, rampe i sl. elemente
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primorske arhitekture partera, a preporucuje
se da budu radeni u kamenu.

Oblikovanje prostora i materijalizacija
RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
novih ili intervencijama na postojeéim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijeCe se
unapredjenju  arhitektonskih i  likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivae
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve
izrazenijih zahtjeva za za$titom Covjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mijere:
Stednja i koridéenje alternativnih izvora
energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje
toplotne izolacije  prostorija, koja ne
dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim  odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi rafuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podrucju mogu
se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao $to je energija direktnog suncevog
zratenja. Treba tezZiti da se primjenjuju one
energetske  transformacije gdje nema

izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRADBIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik:
Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Samostalni savjetnik:
Ognjen Lekovié

dipl.ing.arh.
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Sekretar:
Nikoleta Paviéevié
spec.sci.arh.
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PRILOZI:

M.P.

Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu saposebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Na osnovu statuta druStva 1 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata
("SI listCrne Gore", br. 64/17 od 06.10.2017.), donosim

RJESENJE
o imenovanju odgovornog inzenjera

Imenuje se DZANAN MAVRIC, spec.sci.arh., koji ima potrebnu struénu spremu i iskustvo u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG, br.64/17),
za odgovornog inzenjera pri izradi tehnicke dokumentacije:

IDEINOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA NA URB.PAC.BR.171,U ZAHVATU
DUP-a "VELIKI PIJESAK" ZONA "B",PODZONA "B2", BLOK 6, KAT.PARC.BR.2461
KO PECURICE,OPSTINA BAR

CIJI JE INVESTITOR: D.0.0."KALAMPER" - BAR

d.o.o. ARCHISTUDIO, ULCINJ
1ZVRSNI DIREKTOR:

DzZanan Mavri¢, spec.sci.arh.
Ulciny, 2021. god.




OBRAZAC 3

IZJAVAGLAVNOGINZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT'

LOKACIJA?

VRSTAIDIO
TEHNICKE
DOKUMENTACIJE 3

GLAVNIINZENJER *

STAMBENI OBJEKAT

URB.PAC.BR.171, U ZAHVATU DUP-a "VELIKI PIJESAK" ZONA "B",
PODZONA "B2", BLOK 6,KAT.PARC.BR.2461 KO PECURICE,
OPSTINA BAR

IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

DZANAN MAVRIC, spec .sci.arh. - br.licence UPI 107/7-2114/2

[IZJAVLIUJEM ,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim

na osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nain uti¢u na osnovne zahtjeve za

objekte;

- pravilima struke

- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. aquB0ie L gy

Ulcinj, 2021 god.

| 1A
Archis Elj

(mjesto i datum)

"Naziv projektovanog objekta

DZANAN MAVRIQ spec. 501 %
(potpis glavnog.inzen 7 S
N gl

bl ZZANAN MAVRIC hspec SCi. arh 7,)

(potpis odgovb(n '

anje

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanis¢ka parcela , katastarska parcela
3|dejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta

4Ime i prezime glavnog inZenjera.
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OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR!

OBJEKAT 2

LOKACIJA3

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE *

PROJEKTANT °

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER 7

SARADNICI NA
PROJEKTU®

D.0.0. "KALAMPER" - BAR

STAMBENI OBJEKAT

URB.PAC.BR.171, U ZAHVATU DUP-a "VELIKI PIJESAK" ZONA "B",
PODZONA "B2", BLOK 6,KAT.PARC.BR.2461
KO PECURICE,OPSTINA BAR

IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

d.0.0. ARCHISTUDIO, ULCINJ et

DZANAN MAVRIC, spec.sci.arh.

DZANAN MAVRIC, spec.sci.arh. br.licence UPI 107/7,1

ADMIR MAVRIC,bsp.arh.
ARIAN SENIKOVIC, msc.arh.

DAFINA TAGANOVIC,bsc.ing.polytechnics
GENC HOLLAJ,msc.arh.

"Naziv/ime investora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanis¢ka parcela , katastarska parcela

“41dejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije )

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokum entaciju

6 Ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

"Ime i prezime glavnog inZenjera.



PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA STAMBENOG OBJEKTA,NA URB.PARC.BR.171,
U ZAHVATU DUP-a "VELIKI PIJESAK" ,ZONA "B",PODZONA "B2",

BLOK 6,KAT.PARC.BR.2461 KO PECURICE,OPSTINA BAR

Prema Detaljnom urbanistickom planu "Veliki Pijesak" u zoni "B",podzona "B2",na urbanisticke parcele
broj 171,na katastarskoj parceli br.2461 KO Pecurice,planirati izgradnju stambeni objekat,spratnosti
Po+P+5.

Namjena planiranog objekta je stambeni objekat,tj.stanovanje sa garaziranjem u podrumskom dijelu
objekta.

U osnovi podruma predvidjeti prostor za garaziranje kao i potrebne pomocne prostorije za potrebne
odrzavanju objekta,od prizemlje do 5-og sprata predvidjeti iskljucivo za stanovanje ostavljajuci slobodu
projektantu na odredjivanje broja i velicine stanova po etazama.

Prilikom projektovanja stanova dnevne i spavace zone orjentisati tako da se omoguci maksimalna
osuncanost u toku dana.

Objekat zavrsiti ravnim neprohodnim krovom sa svim potrebnim hidro i termoizolacijama.

Glavnom ulazu u stambeni dio objekta pristupiti sa kolsko-pjesacke saobracajnice pristupnim stazom.
Ulaz za stambeni dio je sa sjeverne strane ,kao i ulaz za garaziranje.

INVESTITOR:
D.O.0."KALAMPER"-BAR




TEHNICKI OPIS IDEJNOG RJESENJA
STAMBENOG OBJEKTA

URB.PAC.BR.171 U ZAHVATU DUP-a "VELIKI PIJESAK",ZONA "B",PODZONA
"B2",BLOK 6, KAT.PARC.BR. 2461 KO PECURICE,OPSTINA BAR
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INVESTITOR:  D.O.0 “KALAMPER”, BAR

PROJEKTANT: ARCHISTUDIO, D.0.0. ULCINJ

OBJEKAT: STAMBENI

MJESTO : BAR

URB.PAC.BR.171,U ZAHVATU DUP "VELIKI PIJESAK", ZONA
,B“,PODZONA , B2“ BLOK 6 ,DIO KAT.PARC.BR. 2461,

KO PECURICE ,OPSTINA BAR

TEHNICKI OPIS OBJEKTA SADRZI:

OPSTE PODATKE O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA

OPIS LOKACIJE OBJEKTA

OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

OSNOVNE PODATKE O KONSTRUKCIJI OBJEKTA

KARAKTERISTIKE | SVOIJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA | OPREME
SAOBRACAJ

ZELENILO | SLOBODNA POVRSINA

OBRACUN POVRSINA I ZAPREMINA

0. URBANISTICKI PARAMETRI

HOooNoOAEWDE



1.  OPSTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA

Prema Detaljnom urbanistickom planu "Veliki Pijesak", u zoni »B« ,podzona »B2« ,na urbanisticko
parcele br.171,na kat.parc.br.2461 ,KO Pecurice planirana je izgradnja stambenog objekta spratnosti
Po+P+5, orjentacionih gabaritnih dimenzija 19.90m x 14.90m i ukupne bruto gradjevinske povrsine od
1101.54m2 bez podrumske etaze, tj. 1523.39m2 sa podrumom. Namjena planiranog objekta je
kolektivno stanovanje sa garaziranjem u podrumskom dijelu objekta.

Napomena: povrsina podrumske etaze na ulazi u proracun ukupno bruto gradjevinske povrsine, prema
smjernicama iz UT uslova jer se ista prvenstveno koristi za potrebe garaziranja.

Dispozicija objekta je u skadu sa pravcem pruzanja gradjevinskih linija, tj.paralelno sa njima, cime se
omogucava formiranje jasnog fronta.

2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Na urbanisti¢ke parcele broj 171, u zoni »B«, ,podzona »B2« DUP "Veliki Pijesak" cine:

e Kat.parc.br.2461 KO Pecurice,

e Sto cini ukupnu povrinu predmetnog dijela urbanisticke parcele na kojoj se planiraizgradnja
stambenog objekta i na osnovu koje se racunaju parametri zadati UT uslovima, tj.indeks
zauzetosti i izgradjenosti.

Urb.parcele br.171, se sa sjevere strane granici sa kolsko-pjesacko saobracajnicom.Lokacija objekta je
adekvatno ukljucena u saobracaj pristupnim kolskim i pjeSackim saobracajnicama.

3. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Prema Detaljnom urbanistickom planu "Veliki Pijesak", u zoni »B« ,podzona »B2« ,na urbanisticko
parcele br.171,na kat.parc.br. 2461 ,KO Pecurice planirana je izgradnja stambenog objekta spratnosti
Po+P+5, orjentacionih gabaritnih dimenzija 19.90m x 14.90m i ukupne bruto gradjevinske povrSine od
1101.54m2 bez podrumske etaze, tj. 1523.39m2 sa podrumom. Namjena planiranog objekta je
kolektivno stanovanje sa garaziranjem u podrumskom dijelu objekta.

Prilikom projektovanja stambenog objekta dnevne i spavace zone su orjentisane tako da je omogucéena
maksimalna osuncanost u toku dana.

- U OSNOVI PODRUMA - je predvidjena garaza za parkiranje potrebnog broja vozila

za stambeni objekat u koji se ulazi pristupnom kolskom rampom sa sjeverne strane

parcele, nagiba 12 stepeni. Automobili se parkiraju jedan na drugi preko mehanickog paletnog
sistema — slika broj 1.

slika br.1



Osim garaze, u osnovi podruma su takodje smjestene i vertikalne komunikacije koje vode do stambenih
etaza.

U OSNOVI PRIZEMLJA - je predvidjen glavni ulaz u stambeni dio sa sjeverne strane objekta sa
vertikalnim komunikacijama. Projektovana su 4 stanova , i to 3 jednosobni i 1 dvosobni.

-U OSNOVI 1. SPRATA — projektovana su 4 stanova , i to 2 jednosobni,1 dvosobni i 1 garsonjer.
- U OSNOVI 2. SPRATA - projektovana su 4 stanova , i to 2 jednosobni,1 dvosobni i 1 garsonjer.
-U OSNOVI 3. SPRATA — projektovana su 4 stanova , i to 2 jednosobni,1 dvosobni i 1 garsonjer.
-U OSNOVI 4. SPRATA — projektovana su 3 stanova ,i to 2 jednosobni i 1 dvosobni.
-U OSNOVI 5. SPRATA — projektovana su 3 stanova ,i to 2 jednosobni i 1 garsonjer.

U objektu su ukupno planirana 22 stana od kojih 13 jednosobnih , 5 dvosobni i 5 garsonjera.

Prilikom projektovanja stanova dnevne i spavace zone su orjentisane tako da je omoguc¢ena maksimalna
osuncanost u toku dana.

Objekat se zavrsava ravnim neprohodnim krovom sa svim potrebnim hidro- i termoizolacijama.
Glavnom ulazu u stambeni dio objekta se pristupa sa pjeSacke saobracajnice pristupnom stazom.

4. TEHNICKO - TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Sa postojece i planirane mreze gradske infrastrukture objekat se veze na gradske trase vodovoda i
kanalizacije i napojnih kablova elektri¢ne energije i PTT mrete shodno UT uslovima kao i uslovima
nadletnih institucija. Sa stanovista tehnickih i tehnoloSkih zahtjeva u projektovanom objektu je
ispostovana funkcionalnost kako u podrumskom dijelu, tako i na prizemnoj i spratnim etazama gdje su
planirane stambene jedinice.

U stanovima je u skladu sa tehni¢ko - tehnoloskim zahtjevima izvr§eno pravilno grupisanje zoninga, tj.
djela za odmor, djela za pripremu hrane i objedovanje, djela za higijenu i djela za spavanje. Veze su
projektovane u najkracoj mogucoj formi, a zoninzi su orjentisani tako da se ispostuju osnovne vizure
prema Sirem okruzenju.

Upotrebljeni materijali u skladu su sa tehni¢ko-tehnoloskim zahtjevima pravilno odabrani kako u smislu
kvaliteta, dizajna tako i u smislu ekoloskih standarda i energetske efikasnosti objekata.

5. OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA

Objekat je spratnosti Po+P+5. Aseizmicki i gravitacioni nose¢i sistem ¢ine AB zidna platna postavljena
u oba ortogonalna pravca. Usvojeni koncept konstrukcije je ve¢inom bio vodjen



arhitektonskim zahtjevima ali i seizmicCkim uslovima terena $to podrazumjeva dovoljno krutu betonsku
strukturu.

Na osnovu Elaborata o geomehanickim odlikama terena, usvojena nosivost tla je 150 kN/m2.0Ocekuju se
sleganja u dozvoljenim granicama. Temeljnu konstrukciju cini temeljna ploca debljine 60cm ojacana
kontragredama. Radi homogenizacije temeljenog tla mora se uraditi lokalna zamjena podtla ispod
temeljne ploce slojem dobro zbijenog tampona debljine 0.6 m.

Objekat je proraCunat na istovremeni uticaj stalnog, pokretnog i izuzetnog opterecenja. Usvojeni
parcijalni koeficijenti sigurnosti za opterecenje su: 1.6-za stalno i 1.8-za korisno po PBAB-87. Provjereno
je ponasanje konstrukcije za nekoliko kombinacija. Projektovana marka stubova/zidova je
C25/30(MB30), glavna je armatura je kvaliteta RA 400/500, dok je poprecna GA240/360. Medjuspratna
konstrukcija je monolitna AB konstrukcija livena na licu mjesta debljine dp=23cm.

Koristiti beton C25/30(MB30), rebrastu armaturu RA 400/500 i mretastu MAR 500/560.

6. KARAKTERISTIKE | SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA | OPREME

Osnovni principi kod opredeljenja za izbor materijala su sledeci:

-konzervacija spoljne i unutrasnje energije u uslovima postojecih klimatskih karakteristika,
-resursi graditeljskog nasledja i savremenih tokova,

-posebnosti u karakteru objekta.

Termoizolacija fasade u spoljasnjem oblikovanju se izvodi od tvrdih ploca ekstrudiranog poliestera,
debljine d=5cm, a njena obrada u »Demit« sistemu. Zavrsna obrada je akrilna tonirana zrnasta struktura
u bijeloj, sivoj boji kao i boji drveta.

U skladu sa ovim principima primjenjeno je na fasadi objekta kombinacija staklenih i punih ploha koje
su obradjene ravnim i stokovanim malterom. Staklene plohe su uradjene aluminijumskom bravarijom u
boji po izboru projektanta. Staklo je troslojno 4+12+4, tipa »four season« zasticeno od sunca mekim
nanosom i toplotnom zastitom, koja odgovara zahtjevima za racionalnom potrosnjom energije i
ocuvanjem zivotne sredine. Objekat je planiran sa velikim otvorima, kako bi se dobilo sto vise svjetlosti
u toku dana u unutrasnjim prostorima. Ograde su kombinovane od armiranog betona i staklene ograde sa
visinom 90cm. Odvod vode sa krova se vrsi slivnicima i olucnim vertikalama od plastificiranog
aluminijumskog lima.

Krov je rijesen kao ravan neprohodan sa svim potrebnom termo i hidro izolacijama.

Projektom je planirana primjena savremene tehnologije

Cjelokupni objekat je uklopljen u ambijent u skladu sa okolnim prostorom.

Objekat je projektovan tako da upotrebom i adekvatnom ugradnjom kvalitetnih materijala,
hidroizolacijom i termoizolacijom garantuje visoku energetsku efikasnost. Njegovi fasadni zidovi cine
kvalitetnu termoizolaciju kao i plafon zavrsnog sprata.

U okviru spoljasnje stolarije su predvidjeni i aluminijumski venecijaneri kao zastita od sunca.

Dobro izolovani objekat trosi manje energije za grejanje zimi, kao i za hladjenje ljeti. Gubitak toplote i
potrosnja energije po m2 direktno se odrazava kako na potrosnju energije tako i na duzi zivotni vijek
zgrade. Navedene cinjenice uslovljavale su da se prilikom projektovanja i izgradnje objekata narocito
vodi racuna o izboru materijala i njihovom kvalitetnom postavljanju u cilju sto efikasnije ustede energije.
Koriscena je dnevna svjetlost za osvjetljenje prostora, djelotvorna ventilacija, hladjenje. Efikasna zastita
od sunca kao i fleksibilnost i prilagodljivost za buduce promjene.

7. SAOBRACAJ

Stambenom objektu se pristupa sa glavnom saobracajnice sa sjeverne strane koja je ucrtana u grafickim
prilozima urbanisticko- tehnickih uslova.



Pjesacka saobracajnica je novoprojektovana i ista ce se planirati uz nova investiciona ulaganja.

Za parkiranje se koristi podrumska etaza na kojoj se moze planirati parkiranje za ukupno 18 vozila, kao
i 10 parking mjesta na samoj urbanistickoj parceli sto ukupno ¢ini 28 parking mjesta. Prema smjernicama
iz DUP-a potrebno je obezbjediti 1.3 parking mjesto za 1 stan, pa prema tome, za 20 stanova je potrebno
predvidjeti 28 parking mjesta,.

Obrada otvorenih parkinga je takva da omogucuje maksimalno ozelenjavanje.

8. ZELENILO I SLOBODNA POVRSINA

Na lokaciji objekta se pojektom predvidja novo ozelenjavanje na slobodnim povrsinama koje ¢e svojom
ulogom likovno unaprijediti lokaciju. Zelenilo je planirano kao zasad travnatih povrsina na slobodnim
povrSinama i mjestimi¢nim sezonskim cvije¢em i niskim uredjenim zimzelenim rastinjem.

9. OBRACUN POVRSINA

REKAPITULACIJA NETO POVRSINE OBJEKTA

PODRUM 395.89m2
PRIZEMLIJE 180.05m2
1.SPRAT 175.58m2
2.SPRAT 175.58m2
3.SPRAT 174.70m2
4. SPRAT 150.97m2
5.SPRAT 106.17m2
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA BEZPODRUMA 963.05m2

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA SA PODRUMOM 1358.94m2




REKAPITULACIJA BRUTO POVRSINE OBJEKTA

PODRUM 420.85m2

PRIZEMLIJE 205.03m2
1.SPRAT 201.00m2
2.SPRAT 201.01m2
3.SPRAT 200.06m2
4. SPRAT 172.20m2
5. SPRAT 123.69m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 1101.54m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA SA PODRUMOM 1522.39m2

10. URBANISTICKI PARAMETRI

Urbanisticki parametri za urbanisticku parcel broj 171,u zahvatu DUP-a“Veliki Pijesak“,zona ,,B,
podzona ,,B2“,blok 6,na kat.parc.br.2461 KO Pecurice,Opstina Bar.

Prema UTU
Povrsina pod
Urbanisticka objektom BRGP /Indeks Dozvoljena
Parcela Broj 171 Indeks zauzetosti izgradjenosti=1.8 Spratnost Parkiranje
=0.40
Stanovanje
612.00m2 245.00m2 1101.60m2 do P+5 1.3PM /1 stan
Prema PROJEKTU
Povrsina pod
Urbanisticka objektom BRGP /Indeks Dozvoljena
Parcela Broj 171 Indeks zauzetosti izgradjenosti=1.8 Spratnost Parkiranje
=0.40
612.00m2 205.03m2 1101.54m?2 Po+P+5 28 PM

Obracun neto 1 bruto predmetnog objekta uradjen je prema standard MEST EN 15221-6.

ULCINJ, 2021. god
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Uprava za nekretnine
Crne Gore

Podrucna jedinica:Bar
Kat.Opstin: Pecurice
Opstina: Bar
Razmjera 1:250

245411

SITUACIONI PLAN

Snimio "PLAN-NET" DOO Bar
geodeta_Kalac Alen dipl.ing.geod.

dana 10.11.2020.god.

DOO ,,PLAN-NET" Bar

Bi’Oj katastarskog plana; _________________

Tahim.zapisnik:sveska -

Topografski znaci

= Potporni zid

Spisak prijava--------
Spisak promjena--------

2020.god.
2020.god.

Pregledao dana---------- 2020.god.
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LEGENDA:

Zelene povrsine
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Granica parcele

- | Gradevinska linija

2461

Broj katastarske parcele

171

Broj urbanistiCke parcele

PROJEKTANT: INVESTITOR:

" 1 in" 1INl " "
d.o.o. ""ArchiStudio', Ulcinj d.o.o. "Kalamper', Bar
Objekat: Lokacija: UP171, DUP "Veliki pijesak" u zoni "B", podzona "B2",
STAMBENI OBJEKAT blok 6, kat.parc.br.2461 KO Pecurice, Opstina Bar
N ) Vrsta tehnicke dokumentacije
Glavni inzenjer: Dzanan Mavric, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
. . Dio tehnicke dokumentacije Razmjera

Odgovorni inzenjer: | Dzanan Mavric, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:100

. Amela Kurmermovie, e . Ardng Mol et | PTIIOEE Brpriloga; Brstranc:
Saradnici: Arian Senikovici msc.arh. Ajla Abazovic,bsc.ing.polytechnics SIRA SITUACIJA 1 1

sc.ing.polytechnics

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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3 d.o.o. "ArchiStudio", Ulcinj d.o.o. "Kalamper", Bar
Objekat: Lokacija: UpP171, DUP "Veliki pijesak" u zoni "B", podzona "B2",
STAMBENI OBJEKAT blok 6, kat.parc.br.2461 KO Peturice, Opstina Bar
. ) Vrsta tehnicke dokumentacije
Glavni inzenjer: Dzanan Mavric, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
. - Dio tehnicke dokumentacije Razmjera
Odgovorni inzenjer: Dzanan Mavric, spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:50
. Amela Kumenovie specsciarh. Ardians Mollane nt sy 111087 SITUACHIA Br.priloga: Br.strane:
Saradnici: Arian Senikovicl, msc.arh. Ajla Abazovic,bsc.ing.polytechnics PETA FASADA 1 2

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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RBR. |PROSTORIJA POD PLAFON ZID P(m2)
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
MERMERNE
1. STEPENICE
PLOCE JUPOL JUPOL 10.54
MERMERNE
) HODNIK
2 ODN PLOCE JUPOL JUPOL 5.04
3. TAMPON ZONA 831
4. LIFT 2.40
NETO POVRSINA ZAJEDNICKE PROSTORIJE 26.29
GARAZA
4. GARAZA 369.60
NETO POVRSINA ZAJEDNICKE PROSTORIJE 369.60
UKUPNA NETO POVRSINA PODRUMA 395.89
UKUPNA BRUTO POVRSINA PODRUMA 420.85
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 1,101.54
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA SA PODRUMOM 1,522.39

d.o.o. "ArchiStudio', Ulcinj

d.o.o. "Kalamper", Bar

Objekat:
STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: UP171, DUP "Veliki pijesak" u zoni "B", podzona "B2",
blok 6, kat.parc.br.2461 KO Pecurice, Opstina Bar

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnicke dokumentacije

Dzanan Mavric, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
. . Dio tehnicke dokumentacije Razmjera
Odgovomi inzenjer: | Nzanan Mavric, spec.sci.arh. OPREMA I POVRSINA 1:50
Admir Mavric, bsc.arh. Genc Hollaj, msc.arh. : . . . .
i Amela Kurmemovic, spec.sci.arh. Ardijana Molla,bsc.ing.polytechnics PHIOg' Br.prlloga. Br.strane:
Saradnici: Arian Senikovic, msc.arh. Ajla Abazovic,bsc.ing polytechnics OSNOVA PODRUMA 1 3
Dafina Taganovic,bsc.ing.polytechnics

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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